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Zadeva: Sklepanje pogodb o posredovanju - odgovor
Zveza: Vase elektronsko sporocilo z dne 8. 8. 2019

Z zgoraj navedenim elektronskim sporocilom ste nas seznanili z dopisom Ministrstva za okolje in
prostor, v katerem ministrstvo v zvezi z izvajanjem Zakona o nepremicninskem posredovanju
(ZNPosr) nepremicninski druzbi med drugim svetuje, naj posku$a skleniti pogodbo o
posredovanju tudi s tretjo osebo in bo tako imela pravno podlago za izterjavo preostanka placdila
za posredovanje. V zvezi s tem vam sporo€amo naslednje:

Najprej naj navedemo, da konkretne odgovore lahko indpektorat poda zgolj na podlagi ugotovitev
vsakega inSpekcijskega postopka posebej, na splodno pa lahko zapiSemo naslednje: Zakon o
nepremicninskem posredovanju definira tako narocitelja kot tretjo osebo, pri Eemer posebej ne
ureja tako imenovanega dvojnega posredovanja. Po naSem mnenju do dvojnega posredovanja,
ki je upravi€eno, lahko pride, e posrednik prejme od dveh narociteljev naro€ili in sicer npr. od
potencialnega kupca narocilo za nakup nepremi¢nine dolocenih lastnosti, od prodajalca pa narodil
za prodajo nepremiénine enakih lastnosti. Ce se je tretja oseba zgolj odzvala na oglas za to&no
dolo¢eno nepremicnino, ne gre za posredovanje v smislu ZNPosr. O tem se je izrekla ze tudi
sodna praksa (npr. sodba ViSjega sodi§¢a V Ljubljani, Il Cp 3245/2012). Sklepanje pogodb z
obema strankama pogodbe v povezavi z ZNPosr tako Trzni inSpektorat RS presoja z vidika
morebitnih nepostenih poslovnih praks po dolocbah Zakona o varstvu potroSnikov pred
nepostenimi poslovnimi praksami.

Povedati je potrebno 8e, da je Trzni indpektorat RS pri svojem delu vezan na zakone in
podzakonske predpise, odlo€itev v postopkih ne more opirati na (neobvezujoa) mnenja in
pojasnila drzavnih organov.

S spostovanjem,

Pripravila:
Helena Pogacar Andrejka Grli¢
Trzna indpektorica glavna trzna indpektorica



Vrociti:
- Zbornica za poslovanje z nepremic¢ninami, g. Bostjan Udovi¢, direktor, po elektronski posti na
naslov bostjan.udovic@gzs.si
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